.

Almen[bo]

Referat af det ordinaere afdelingsmade i

afdeling Egebjerghaven mandag den 26. september 2022, kl. 18.30
i Feelleshuset, Egebjerg Bygade 2

Deltagere: 19 beboere
Fra afdelingsbestyrelsen Heidi Kjaerbye, Morten Just Nielsen, Michael Jensen og
Solveig Rosengrn, Annette Tejng.
Fra Aimenbo Claus Hansen
Fra ejendomskontoret ejendomsmester Johnny Nielsen og Karin Larsen (referent)
Dagsorden
1. Velkomst og valg af dirigent
Fremlaeggelse af arsberetning
Orientering vedr. varmeudgifter
Behandling af indkomne forslag.
Godkendelse af driftsbudget for det kommende ar
Valg af afdelingsbestyrelsen
a. Valg af formand
Pa valg er:
Heidi Kjeerbye — genopstiller
b. Valg af medlemmer
Pa valg er:
Solveig Rosengrn — genopstiller
Annette Tejng — genopstiller
c. Valg af suppleant
7. Eventuelt

ok wn

1. Velkomst og valg af dirigent

Formand bad velkommen og foreslog Claus Hansen som dirigent.

Claus Hansen blev valgt. Claus takkede for valget og konstaterede, at mgdeindkaldelse og bilag
var udsendt rettidigt og lovligt varslet.
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2. Fremlaggelse af arsheretning.
Beretning er fremsendt med indkaldelsen.

Endnu et ar er gaet, og endelig det meste af et ar, hvor Corona ikke har veeret det dominerende
emne i vores dagligdag.

Det har dog stadig veeret et lidt stille ar for bestyrelsen, hvor der ikke har vaeret behov for mgder
hver maned, men det har ikke betydet, at alt har ligget stille.

Det mest synlige, der er sket i det forgangne ar, er jo renoveringen af Feelleshusets kakken; det
har faet en total overhaling med nye skabe og ikke mindst skuffer samt et nyt midterbord, som
bade kan flyttes rundt i kekkenet, og samtidig er lidt hajere end resten af kakkenbordene, sa det
ogsa er muligt for lidt hgjere mennesker at have bedre arbejdsforhold i kekkenet.

Desuden er bade ovn og opvaskemaskine kommet lidt i hgjden, s& man ikke skal bukke sig sa
langt ned. Der er indkabt nye pander og gryder m.v., mens servicen er den samme som far — det
udskiftes lidt i etaper. Maske har | allerede set kakkenet ved lejning af feelleshuset, ellers haber vi,
at | vil synes om forandringen, nar | lejer det.

Derudover har bestyrelsen arbejdet med at fa skiftet hjigmmesiden over under Almenbo, sa vi bade
er bedre beskyttet og rustet mod eventuelle hackerangreb, virus mm. Det frigar bestyrelsen for at
skulle sta for vedligeholdelse og at skulle styre den. Vi er stadig i gang med arbejdet, da Almenbo
har faet nyt system, som alle afdelinger skal ind under, og vi skal finde ud af, hvad vi gerne vil
have mere af/mangler.

Bestyrelsen sagde i april ja til, at der pa det granne omrade helt oppe i hjgrnet ved
Egebjerg/Skovvej kunne etableres en hundelegeplads, som en borger i Egebjerg havde faet
borgermillionen til at fa etableret.

Vi ansa omradet for at veere et godt sted, lidt afsidesliggende og samtidig beskyttet af buske og
vold pa den ene side.

Desveerre gav det kort efter etableringen anledning til, at nogle af de beboere, der har have ud
mod omradet og stien folte, at det til tider kunne vaere sveert at veere i deres haver, da en del af
brugerne ikke helt forstod at udvise almindelig respekt i forhold til omkringliggende beboere i
forhold til hgj snak og hunde ggen i bade de tidlige morgentimer og ud pa aftenen. Bestyrelsen tog
derfor fat i Feellesvirket, for at fa dem pa banen i forhold til at finde en lgsning og komme op med et
reglement. Det skulle gerne vaere kommet op eller i hvert fald vaere pa trapperne i skrivende stund,
og det vil sa forhabentligt veere med til at skabe lidt mere ro i omradet.

Det mest omdiskuterede emne i ar ma jo nok siges at veere krigen i Ukraine, og de felger det har
skabt. Priserne pa fedevarer mv. er jo desveerre bade et resultat af Corona og krigen, men saerligt
den forhgijelse af varmen som er blevet varslet, iseer overfor modtagere af varme, der kommer fra
gas, er et ret forstemmende resultat af krigen. Udover at prisen pa el er helt vild og bare stiger og
stiger, sa er vi herude i Egebjerg ramt af at veere bundet pa EONS priser for varme, og de er
sveere at forhandle med. Vi vil gerne fri af Eons klar og over til Vestforbraendingen, men de vil ikke
saelge deres rar, og derfor haenger vi pa den prisstigning, som Eon har varslet til Aimenbo/afdeling
Egebjerghaven, som | ogsa selv har modtaget et brev om via Aimenbo, men fra Eon. Bestyrelsen
falger naturligvis udviklingen, og har bedt Aimenbo om, i samarbejde med de andre boligselskaber
og Feellesvirket herude, at presse pa overfor bade Eon og kommunen for at fa fundet en Igsning,
sa ogsa boligselskaberne i Egebjerg kan fa Vestforbreendingen som leverander af varme.
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Igennem de sidste 4-5 ar har vi haft bade overskud og nul huslejestiger, hvilket skyldes bade godt
arbejde fra vores ejendomsinspektar og fra Almenbos side. Desveerre kommer det ikke til at holde
i ar; regnskabet ser paent ud, og der er stadig skabt et overskud, men for at vores henlaeggelser
stadig skal holde i forhold til diverse kommende arbejder, har vi i ar mattet acceptere en almindelig
lille stigning i huslejen. Den er ikke stor, hvilket | kan se af budgettet, men det er naturligvis ikke
det fedeste ar at skulle bede om en huslejestigning, uanset hvor lille, nar vi ogsa far en meget stor
stigning i varmebidraget. Vi er klar over, at mange i forvejen vil have sveert ved at overkomme
varmeregningen, men er desvaerre ogsa ngdt til stadig at veere realistiske i forhold til vores
henlaeggelser og arbejder de kommende ar.

Bestyrelsesarbejdet betyder ogsa at mgdes med ejendomsinspektar og sekretaer kvartalsvis, hvor
vi gennemgar diverse tal, arbejder og udviklingen af bade dem og omradet. Maderne foregar altid i
en god stemning og en felles interesse i, at vores afdeling fungerer. Vi har et godt samarbejde
med bade dem og ejendomsfunktionaererne samt Almenbo, og vil gerne sige alle en stor tak for
det forgangne ar med gode og konstruktive og muntre mader.

Med dette vil vi sige tak for 2022. Husk at bruge jeres stemme, med jeres input til hvordan og hvad
vi skal arbejde med, har | indflydelse pa jeres omrade.

Pa vegne af bestyrelsen,
Heidi

(formand)

Beretningen blev godkendt.

Formanden supplerede beretningen. Der er monteret nyt kakken i feelleshuset og hvis man ikke
har set det, skulle man ga ud og kigge pa det efter madet. Der er kommet 2 nye ovne, samt et nyt
midterbord som er blevet lidt hgjere sa lidt hgjere personer har bedre arbejdsforhold samt nyt lys.
Feelleshuset bliver desveerre ikke lejet ud sa ofte.

Eri gang med at fa lagt hjiemmeside ind under Aimenbo.

| foraret sagde bestyrelsen ja til at der kunne etableres en hundelegeplads oppe i hjgrnet ved
Egebjerg/Skovvej. Det har desveerre givet en del larm, meget snak og hunde ggen. Feellesvirket
blev bedt om et reglement og dette skulle veere sat op.

Sa er vi desveerre ogsa ramt af hgje el/varmeudgifter. Bliver informeret under pkt. 3.

| de sidste ar har vi ikke haft nogen huslejestigninger, men i ar kommer der en lille huslejestigning.
Formanden takkede for samarbejdet med ejendomskontoret og Almenbo.

En beboer spurgte hvor det reglement omkring hundelegeplads er sat op, da hun ikke kunne se
noget. Heidi vil falge op pa det, hun mente det var sat op.

En foreslog, at far man havde godkendt hundelegepladsen, burde man maske have spurgt
beboerne. Den ligger ret taet pa bebyggelsen og os som naboer er meget plaget af larm bade tidlig
morgen og om aften. Om sommeren kan man ikke have dgren aben, sa det er en keempe
forringelse af hvor meget man kan bruge sin have.
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Formanden oplyste, at man havde valgt denne plads, da den ikke rigtig blev brugt til noget.

Nezevnte at der kunne maske veere andre steder den kunne veere etableret og hvis man kom ud for
lignende projekter burde man maske lave en nabohgring.

Blev spurgt om hvor man rettede henvendelse til hvis der var problemer. Det er Ballerup Kommune
der har driften af hundelegepladsen.

Formanden vil rette henvendelse til Feellesvirket omkring reglement.

Et bestyrelsesmedlem opfordrede til at hvis man som beboer har gnsker/input skulle man kontakte
afdelingsbestyrelsen.

Beretningen blev godkendt.
3. Orientering vedr. varmeudgifter

Claus oplyste, at Eon er leverander af varme til Egebjerg, og at der blev brugt gas til den
varmecentral som forsyner Egebjerg med varme. Eon ejer forsyningsnettet som levere varmen til
Egebjerg. Almenbo arbejder pa muligheden for at Egebjerg kan blive tilsluttet varme fra
Vestforbreendingen.

En beboer spurgte om man kunne lave protester eller rette henvendelse til kommunen eller lave
en underskriftsindsamling og hvem man skal rette henvendelse til. Det blev oplyst, at alle
institutioner skal veere tilkoblet Vestforbraending inden 2025.

Claus oplyste, at det vil vaere en kaempe investering at overga til en anden energikilde, sa haber at
gasprisen andrer sig.

Nogle boligafdelinger er steget meget mere end Egebjerg.
Almenbo ggr alt hvad de kan, men er sveert at komme ud af Eon.

Der blev udtrykt bekymringer for, at man ikke turde abne for varmen og dette kunne fare til
skimmelsvamp. Bliver farst kritisk nar man nar under 16 grader. Endvidere kan det blive sveert at
fa lejet boligerne ud, sa der vil maske vaere mange tomgangslejemal. Der har veeret en del
opsigelser pa grund af den hgje varmestigning.

Der blev spurgt ind til hvornar man fik arsregnskabet. Dette afhaenger af aflaesninger fra ISTA, men
skal nok prgve at fa det hurtigt.

En beboer oplyste, at man var blevet tillbudt at fa sat sin a conto ned og dette kunne nok have
veaeret en god ide, da stigningen blev beregnet ud fra ens a conto, men sa fik man jo en ekstra hgj
regning senere. Man bestemmer selv sin a conto og kan fa sat den ned hvis man gnsker dette.
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4, Behandling af forslag.

Forslag 1 - Vinduesudskfitning ”Butiksblokken”.
Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Vinduerne i "butiksblokken” Egebjerg Bygade 1-67 er udtjente og skal udskiftes. Det foreslas derfor
at udskifte vinduerne og de franske altandgre til de 29 lejligheder i "butiksblokken”. | samme
projekt udskiftes de vandrette treelister, som er monteret pa eternitplader gverst pa facaderne.
Projektet omhandler vinduer, kvistvinduer og franske altandare. Projektet omhandler ikke
hoveddare, tagvinduer (Velux) eller butiksvinduer og -dgre.

De nye partier bliver A-meerkede energivinduer/dgre i tree/alu-vinduer, som kraever minimum af
vedligehold. Vinduerne vil forsat veere hvide ind- og udvendigt.

Projektet planleegges til udfarelse i 2023.

Projektets budget (inkl. moms)
Handveerksudgifter 1k.r7'00.000
Buffer / Uforudsete 1k7r5.000
Byggeteknisk radgivning 2k0rb.000
Miljgundersagelse 2k5r:000
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kr.

Forsikring 15.000
kr.
Byggesagshonorar (Aimenbo)  52.875
Samlet projektbudget inkl. kr.
moms 2.167.875
Finansiering

Projektet er budgetteret og far ingen huslejekonsekvens.

Claus oplyste, at man i forbindelse med fusionen fik nogle penge, aremaerkede midler og disse
sammen med henlaeggelser skulle finansiere projektet, sa det vil ikke give en huslejestigning.

En beboer synes ikke det var i orden at bruge sa mange penge pa dette nu. Man kunne evt. lave
en prioriteringsorden. | Egehgj blev der ikke skiftet vinduer, der reparerede man kun hist og pist.

Arsagen var, at den gang var der ikke penge til det, der er sparet op nu og fremadrettet skal der
spares op til fremtidig vedligeholdelse.

En beboer spurgte om det var presserende nu hvor alting stiger.
Vinduerne er 30 ar gamle og bliver bare vaerre hvis man udskyder det.

Hvad med penge til resten af vinduer og dere i afdelingen. Der skal spares flere penge op og skal
kigges pa det fremadrettet.

Man spurgte om det var grundet kulde man veelger dette. Der er blevet lavet en termisk
fotografering, som viste samme inde temperatur som ude temperatur og blev informeret om, at de
er i sa darlig stand, at de skal skiftes nu.

Listen er kun en pynteliste men den bliver skiftet maske til et andet materiale og man vil ikke fa lov
at fierne den.

Forslaget blev godkendt.

Forslag 2 - Forslag vedr. etablering af el-lade standere
Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Det foreslas, at afdelingsbestyrelsen og Almenbo arbejder videre med en lgsning om etablering af
2 ladere til el- og plugin hydridbiler indenfor en ramme pa kr. 115.000,-.

Claus informerede at man har sat lade stander op i Lundebjerg og Kirstinelund
Afdelingsbestyrelsen har stillet forslaget, da de synes at man skal have mulighed for at lade sin el-
bil hvis man har anskaffet sig en. Etableringsudgiften afholder afdelingen, lejer afregner selv ved

benyttelse af ladestander.

En beboer spurgte ind til hvor, da der ikke er sa mange parkeringspladser i forvejen.
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Ejendomsmesteren har fundet 3 steder, 1 ved porten EH 120, 1 bagved netto, den del der er vores
og 1 ved Egebjerg Bygade 185. Der bliver sat 2 op hvert sted med mulighed for udbygning til 4
lade standere.

Der blev spurgt ind til hvem der skal handhaeve hvor lang tid man kan holde og oplade.

| Kirstinelund er der blevet sat regler og skilte op og hvis beboer skal gare brug af lade standere,
skal de henvende sig til ejendomskontoret, da vi accepterer dem. Hvis de ikke overholder reglerne
kan vi fratage dem retten.

En udtrykte bekymring om handicappladser, mere sa man ikke tog de pladser, hvor dem med
handicapskilt parkerede.

Claus oplyste, at der var plads til udgiften i henlaeggelser, men man er ikke forpligtiget til det ifelge
lovgivningen, men hvis det blev et lovkrav senere kunne det blive meget dyrere.

Kunne jo ogsa veere ved containergarden, der holder i gvrigt rigtig mange trailere.

En spurgte ind til, om prisen den holdt. Ejendomsmester svarede, at han manglede at fa en pris
mere, men det bliver ikke dyrere end den pris der er angivet her.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 3 - om forhgjelse af prisen pa vaskeriet

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om en prisstigning pa 30 % pa vask og terring pa vaskeriet.
Forslaget stilles pa baggrund af de generelle prisstigninger for at sikre, at indteegter og udgifter

fortsat kan balancere.

Der er fastpris aftale pa stremmen. For at sikre, at det kan balancere foreslar man en pris pa 15.
kr. pr. vask.

Blev spurgt om der stadig er nok der benytter vaskeriet og der er stadig mange der bruger
vaskeriet.

Priserne pa vask stiger pr. 1. januar 2023

Forslaget blev vedtaget

Blev spurgt ind til om leje af faelleshus skulle stige grundet stigende elpriser.
Er fastpris aftale pa feellesstram og denne gaelder til 31. december 2023.
5. Godkendelse af driftsbudget for det kommende ar.

Claus gennemgik budgettet. Huslejestigning bliver pa 1,5% grundet:
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Regulering i indekslan

Ejendomsskatter og forsikringer. Er varslet en stigning pa 60% pa forsikringer, sa Almenbo sender
dem i udbud med forventning om at forsikringerne ikke stiger som varslet.

Regulering af lgnindeks

Henlaeggelser haevet en smule, skal haeves yderligere arene frem.

Besparelser pa el-arbejde som | har afskrevet er betalt tilbage nu.

En beboer spurgte ind med hensyn til 1an — renoveringslan er 30-arige.
Ombygning af lejligheder — udlgber i ar.
Glasoverdaekninger er ogsa ved at udlgbe.

Claus informerede om at landsbyggefonden har lavet en granskning af boligere. Afventer stadig
en rapport.

Beboer spurgte om man kunne have huslejestigning, sa der kom mere til henleggelser.
Budget for 2023 er lavet, men kan haeve det til naeste ar.
Budgettet blev godkendt.

5. Valg til afdelingsbestyrelsen
a. Valg af formand
Pa valg er:
Heidi Kjeerbye - genvalgt
b. Valg af 2 medlemmer
Pa valg er:
Solveig Rosengrn - genvalgt
Annette Tejng — genvalgt
c. Valg af suppleant
Dirigenten spurgte om der var nogle der havde lyst til at melde sig som
suppleant.
Dette var ikke tilfeldet, sa ingen suppleant blev valgt.

Afdelingsbestyrelsen bestar herefter af:
Heidi Kjeerbye, Formand 2024

Solveig Rosengrn, 2024

Annette Tejng, 2024

Michael Jensen, 2023

Morten Just Nielsen, 2023

6. Eventuelt

Vaskepladsen ved containergard, kan beboerne bruge den — ejendomsmester svarede, at den kun
var forbeholdt vask af maskiner, men jo, kunne maske godt bruges af beboer.

Vores containerplads er aben og den bliver brugt af mange som ikke bor i afdelingen, betaler vi for
ekstra tamning — ejendomsmester svarede, at der ikke bliver betalt ekstra, bliver temt efter behov.
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Der er konstant lys inde i containergarden — bliver fulgt op pa det.

Ydersiden af haver, hvem har vedligeholdelse af disse samt indgangspartier til lejemal.
Ejendomsmester oplyste, at hvis der er 2 indgange er det ejendomskontoret, hvis der er 1 indgang,
er det lejer selv.

Blev oplyst, at der er meget grant rundt omkring — blev oplyst, at afdelingsbestyrelsen har taget
beslutning om, at der ikke ma bruges gift mere, sa derfor vil der blive mere grent rundt omkring.
Beskeering af traeer i gardene - det fortseetter.

Traeveerk udvendig vedligeholdelse mellem haverne — dem har lejer selv, mener det star i
haveorden. Hvem skal levere treeet — det skal ejendomskontoret.

En beboer foreslog, at man kunne plante haek, da nogle steder er traeveerket helt raddent.

Der er et stigende problem med, at biler bliver smidt rundt omring samt parkering i porte — tag et
billede og send det til ejendomskontoret.

Claus oplyste, at renovering af staltrappe i Egehgj — skulle gerne vaere feerdig om ca. 2 uger.

Endvidere er alle referater fra hiemmesiden fiernet grundet at der ikke ma sta navne og adresser i
henhold til GDRP lovgivningen — nar man overgar til ny hiemmeside bliver dette med log-ind.

En spurgte om man have genovervejet at fa monteret vandmaler — er ikke rentabelt pa nuveerende
tidspunkt, men nar rgrene skal renoveres skal der etableres vandmaler.

Heidi takkede for god ro og orden samt for fremmgdet.

Mgadet sluttede kl. 20.15

Formand Dirigent
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